Erweiterung Baugebiet Breite |l

in Oggelshausen

Historie

Die Gemeinde Oggelshausen entwickelt seit Anfang 1980 die Erweiterung des Bau-
gebietes Breite Il in leicht differierenden Planungen. Im aktuellen Flachennutzungs-
plan wird von der Gemeinde auf der gesamten Flache ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen und dokumentiert damit den jahrelangen Wunsch einer geordneten
Bebauung. Bereits in diesen friihen Jahren waren unterschiedliche Erschliefungs-
modelle, auch hinsichtlich von Investoren, angedacht worden. Eine Erschlielung
scheiterte bisher jedoch, da zum Einen die Eigentiimer selbst kein ErschlieRungs-
modell fiir geeignet fanden und zum Anderen aber ein Kauf/Verkauf ausgeschlos-
sen war. MaRgeblich war bis zuletzt der Wille des ehemaligen Eigentiimers das
Grundstiick nur im Ganzen zu verkaufen.

Zuletzt hat die Gemeinde Oggelshausen eine einreihige Bebauung im Mischwas-
sersystem entlang der TalstraBe bevorzugt. Die dabei anfallenden Schmutz- und
Regenwassermengen werden zusammen im Kanal der Talstrale abgeleitet, diese
Menge ist im Kanalsystem eingerechnet. In diesem Zusammenhang ist wichtig,
dass der Kanal der TalstraRe in Hohe der RémerstraBe einen Uberlauf zum ,1.
Bruckgraben® hat. So wird sichergestellt, dass bei starkem Oberflaichenwasseran-
drang bereits heute das weiterfihrende Schmutzwassersystem nur mit einer zulés-
sigen, berechneten Menge belastet wird.

Leider konnte die Gemeinde Oggelshausen trotz der Vorgaben in der Bauleitpla-
nung im Flachennutzungsplan und trotz einer vorhandenen Nachfrage nach Bau-
land eine Bebauung in den Regenwiesen nicht ermaglichen.

Aktueller Stand

Eine Planung aus dem Jahre 1984 der Gemeinde Oggelshausen aufgreifend, hat
sich Roland Zell um einen Kauf der Flachen beworben. Ende August 2010 konnte
er dann die entsprechenden Grundstiicke kduflich erwerben. Er strebt nun einen
ErschlieRungsvertrag mit der Gemeinde Oggelshausen an, welcher sich am Ver-
trag mit dem Architekturbiiro Lutz orientieren konnte. Wie sicherlich bekannt fiihrte
Herr Lutz mit groem Erfolg im Bereich der Uhlandstrale eine private ErschlieBung
durch. Die Gemeinde Oggelshausen feierte dieses Modell als zukunftsweisend und
mit groem Erfolg.

Bereits die Planung aus dem Jahre 1984 sah eine dreireihige Bebauung vor. Heute
ist vorgesehen, entsprechend dem Abverkauf von Bauplétzen, das Gebiet in drei
Bauabschnitten mit wiederum dreireihiger Bebauung zu erschliefien.

Der Vorteil einer dreireihigen Bebauung ist, dass das Schmutz- und Regenwasser
fiir alle drei Baureihen von Beginn an getrennt (Trennsystem) abgeleitet werden
kann. Der Kanal in der Talstrafe wird dadurch nur noch mit Schmutzwasser bela-
stet, was rechnerisch und aus Erfahrung deutlich weniger abzuleitende Wasser-
mengen ergibt als die Schmutz- und Regenwassermenge einer Baureihe. Dies
filhrt zu einer deutlichen Entlastung des gesamten nachfolgenden Kanalsystems.

Die Regenwasserableitung kénnte entsprechend den aktuellen Planungen der
Gemeinde in diesem Bereich erfolgen. Der Vorteil dieser Bauweise ist, dass die
Gemeinde einen weiteren Baustein ihrer Oberflachenwasserproblematik kosten-
glinstig l6sen kann.

Perspektive

Roland Zell beantragt nun bei der Gemeinde Oggelshausen, einen Bebauungsplan
fiir die Erweiterung des Baugebietes Breite || aufzustellen. Wenn die Gemeinde
zeitnah die entsprechenden Beschllsse fasst, kinnen spatestens im Sommer 2011
die ersten Krane aufgestellt werden. Es stehen somit in naher Zukunft ausreichend
Bauplatze zu einem wetthewerbsfahigen Preis zur Verfiigung.

Die Preise kdnnen jedem Vergleich mit umliegenden Baugebieten Stand halten.
Wahrscheinlich ist, dass kein anderes zukiinftiges Baugebiet in Oggelshausen, bei
gleicher Umlegung der entstehenden Kosten, diesen Preis unterbieten kann.

Mit dieser Bebauung kénnen sich junge Familien rasch in Oggelshausen nieder-
lassen und sichern mit ihren Kindern nicht nur das Weiterleben des Kindergartens
und die Existenz unserer Grundschule, sondern unterstiitzen die Attraktivitdt und
die wiinschenswerte Weiterentwicklung unserer Gemeinde als Arbeits- und
Lebensraum.
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